UMOWA REALIZACYJNA WSTEPNA
NR......../ BW/..ceeee cuueeeeee/2011

O BUDOWE LOKALU MIESZKALNEGO DLA CZLONKA SPOLDZIELNI
W CELU USTANOWIENIA NA JEGO RZECZ
PRAWA ODREBNEJ WELASNOSCI DO TEGO LOKALU
PO ZAKONCZENIU BUDOWY

LOKAL MIESZKALNY DO INDYWIDUALNEGO WYKONCZENIA PRZEZ
CZLONKA SPOLDZIELNI W WYDLUZONYM PROCESIE INWESTYCYINYM

zawarta wdniu...................... w Krakowie pomigdzy:

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Grodzka” w Krakowie z siedziba przy ul. Szablowskiego 6,
wpisang do Krajowego Rejestru Sadowego — Rejestru Przedsigbiorcow pod nr 0000115334
Sad Rejonowy dla Krakowa — Srodmiescia Wydziat XI Gospodarczy — Krajowego Rejestru
Sadowego w Krakowie , zwana dale;j:

,SPOLDZIELNIA”, ktora reprezentuja:

1/ mgr inz. Kazimierz Kaczmarczyk - Prezes Zarzadu
2/ mgr inz. Jaroslaw Kubica — Zast¢pca Prezesa Zarzadu.
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o nastepujacej tresSci:

§ 1
1. Przedmiotem umowy jest zobowiazanie si¢ Stron do zawarcia umowy realizacyjnej o
budowe lokalu mieszkalnego o numerze ........ w budynku nr ...... na os. ,,Jurajskie I1I —

etap I’ przy ul. Wierzynskiego w Krakowie, ktory zostanie zrealizowany za §rodki
wlasne Cztonka wniesione jako wktad budowlany oraz przekazanie i ustanowienie na
rzecz cztonka prawa odrgbnej wiasnosci lokalu.



2. Umowa realizacyjna zostanie podpisana w ciagu 30 dni po uzyskaniu prawomocnego
pozwolenia na budowe i po podpisaniu umowy z wykonawca robot..

3. Spoéldzielnia oswiadcza, ze Budynek mieszkalny nr ....... realizowany bedzie na gruncie
bedacym wiasnoscia Spotdzielni Mieszkaniowej ,,GRODZKA™ i posadowiony bedzie na
dzialce nr 35/60 wpisanej do KW KR1P/00454970/2

4. Spoétdzielnia oswiadcza, Zze zobowiazuje sig zrealizowa¢ w/w inwestycj¢ na
gruncie opisanym w ust. 3, wraz z infrastruktura techniczna, droga dojazdowa do

budynku, parkingiem, chodnikami, mata architektura, oswietleniem zewngtrznym oraz

uporzadkowaniem terenu i zalozeniem zieleni .

§2
1. W ramach realizacji w/w inwestycji Spotdzielnia zobowiazuje si¢ wybudowac dla
Cztonka Spotdzielni w ciagu 18 miesigcy od uprawomocnienia siqz decyzji o pozwoleniu

na budowg, lokal mieszkalny mr............. o powierzchni ......m

potozony na . pietrze. w klatce ....... budynku R7 ..cceceeeenees

2. Okreslona w umowie powierzchnia mieszkania jest powierzchnia stanu surowego ( przed
otynkowaniem $cian ).

Powierzchnia o ktorej mowa w pkt. 1 jest powierzchnia okreslong w fazie koncepcyjnej 1
moze ulec zmianie, jednak nie wigcej niz o 5 %.Powierzchnia lokalu zostanie
szczegotowo okreslona w umowie realizacyjnej .

Plan lokalu —okres$lajacy rozklad przestrzenny lokalu oraz jego umiejscowienie w
budynku stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej umowy . rzut techniczny lokalu bedzie
stanowil zatacznik do umowy realizacyjne;.

3. Lokal niniejszy przekazany bgdzie do indywidualnego wykonczenia w zakresie:

- wykonania wierzchniej warstwy podtog,
- malowania $cian, sufitdow 1 oScieznic,
- wykonania biatego montazu wedtug uznania Cztonka Spoéidzielni.

4. Planowany termin rozpoczgcia realizacji budynku nr ..... to II kwartat 2011 roku
- zakonczenie 1V kwartat 2012/1 kwartat 2013. roku.

5. Terminy realizacji inwestycji moga ulec przesunigciu  wylacznie z przyczyn od
Spotdzielni niezaleznych.

6. Czlonek Spotdzielni moze, na swodj koszt za zgoda Zarzadu Spodidzielni i Zespolu
Autorskiego, wprowadzi¢ w trakcie budowy zmiany w wykonczeniu i wyposazeniu lokalu
w takim zakresie, w jakim nie naruszaja one przepiséw Prawa Budowlanego, i mieszcza
si¢ w zakresie zmian dopuszczanych projektem budynku. Zmiany te wymagaja pisemnego
uzgodnienia stron po wczesniejszym uzgodnieniu z Kierownikiem budowy mozliwosci
wprowadzenia zmian, a rozliczenie z tytutu ich wprowadzenia regulowa¢ bgdzie aneks do
umowy.

7. Zmiany, o ktorych mowa w ust.6 bgda mogty by¢ wprowadzone po podpisaniu umowy
realizacyjnej i dokonaniu przez Czlonka Spotdzielni wptaty co najmniej 25%
planowanego kosztu budowy okreslonego w § 4.W przypadku rozwiazania umowy z
kwoty wplaconej przez Cztonka, Spotdzielnia potraca koszty wprowadzonych na wniosek
Cztonka zmian oraz koszty przywrocenia lokalu mieszkalnego do stanu zgodnego z
projektem

§ 3
1.Budynek i lokal mieszkalny odpowiada¢ beda nastepujacym warunkom:

1/ Budynek wielorodzinny czterokondygnacyjny, z winda , z miejscami postojowymi i
piwnicami w przyziemiu.

Budynek wykonany w technologii tradycyjnej; §ciany przyziemia zelbetowe, natomiast
na kondygnacjach wyzszych murowane z ceramicznych, szczelinowych elementow
drobnowymiarowych. Na §cianach zewnetrznych dodatkowa izolacja termiczna wykonana
metoda lekka — mokra.



Stropy zelbetowe, . Dachy ocieplone o wigzbie drewnianej, kryte dachowka ceramiczna.
2 / lokal mieszkalny
a/ stan wykonczeniowy mieszkania:
- wylewki podtogowe cementowe (do indywidualnego wykonczenia w zakresie
wierzchniej warstwy podtog);
- tynki wewngtrzne: wapienno- gipsowe
- stolarka okienna: drewniana,
- drzwi wejsciowe do mieszkan — antywtamaniowe klasy C
b/ instalacje:
- elektryczna z systemem zabezpieczen antyporazeniowych, antyprzepigciowych - bez
odbiornikow;
- wodociagowa: cieplej i zimnej wody; przygotowanie cieptej wody z kotlowni gazowej w
budynku - bez biatlego montazu;
- kanalizacyjna:- bez wyposazenia,
- ogrzewanie: z kottowni gazowej w budynku; rozprowadzenie instalacji wraz z
grzejnikami 1 zaworami termoregulacyjnymi
- domofonowa;
- ruraz i okablowanie RTV, jedno gniazdko,
- sygnalizacyjna - dzwonki przy wejsciach do mieszkan;

§ 4
Jednostkowy koszt realizacji lokalu mieszkalnego bedacego przedmiotem niniejszej umowy
zostat okreslony wstepnie w wysokosci
5 537,04 z}/m2 powierzchni lokalu mieszkalnego netto , powigkszone o nalezny podatek
VAT
wraz z gruntem, oraz infrastruktura co oznacza , ze wstgpnie planowany koszt budowy
lokalu o ktorym mowa w § 2 ustala si¢ w poziomie cen I kwartatu 2011 roku
w wysokosci:
lokal mieszkalny
........................... zt netto

cessssssssssseneeeeeeeZl DIUtto( wysokosci podatku okre$lona wg stanu na dzien zawarcia
niniejszej umowy — 8%)
stownie: /100.
Do ceny netto zostanie doliczony podatek VAT zgodnie z obowiqzujqcymi przepisami. Na
dzien podpisywania umowy stawka VAT wynosi 8%. W przypadku zmiany stawki podatku
VAT nastqpi odpowiednio zmiana ceny lokalu brutto.
Koszt budowy nie obejmuje optat przytaczeniowych, ktére zobowiazani sa wptaci¢
wszyscy Cztonkowie Spotdzielni, o czym mowa w § 14 niniejszej umowy

2.Koszt realizacji 1m2 lokalu mieszkalnego zostanie ustalony w umowie realizacyjnej, po
ostatecznym ustaleniu poziomu cen wykonawstwa , ktore zostanie dokonane po uzyskaniu
pozwolenia na budowg na podstawie zatwierdzonej przez Wydzial Architektury
kompletnej dokumentacji budowlanej z uwzglednieniu poziomu cen ushug i materialow
budowlanych w I kwartale 2011 r.

3.W terminie do dnia .......ceceeeeenee Cztonek Spotdzielni wptaci do Spotdzielni na konto
nizej wskazane 10% planowanego kosztu brutto budowy mieszkania, o ktérym mowa w
ust.1 tj.kwote: .....covvennen.. z1

stownie: /100.

Brak wptaty w/w kwoty w okreslonym terminie skutkuje rozwiqzaniem umowy z winy
Czlonka.

Whtaty pozostatej czgsci kosztow budowy cztonek Spotdzielni dokona w ratach, ktorych
wysokos¢ 1 terminy wymagalnos$ci okreslone zostanag w umowie realizacyjnej podpisane]
po uzyskaniu pozwolenia na budoweg i po zawarciu umowy z Wykonawca.



4. Wptata w wysokosci 10% ceny mieszkania stanowi pokrycie nakladéw na:
zakup terenu

wykonanie kompleksowej dokumentacji projektowej, przedmiaréw i kosztoryséw robot
oraz uzyskanie uzgodnien ZUDP i z dostawcami mediow, przygotowanie dokumentow i
wnioskow o UWZT oraz o pozwolenie na budowg;

wykonanie badan geologiczno — inzynierskich;

wykonanie prac geodezyjnych: mapy sytuacyjno — wysokosciowej do projektowania,

sporzadzenia wypisu wraz z wyrysem dziatek, wykonanie podziatu geodezyjnego, celem
wydzielenia dzialek pod budowe, wypis z rejestru gruntow;
koszty obstugi Spétdzielni

optat administracyjnych i skarbowych, podatku od nieruchomosci i innych kosztow
zwiazanych z pozyskaniem i obstuga kandydatoéw na finansowanie budowy lokali.
5.Wptaty nalezy dokonywa¢ na konto Spotdzielni Krakowskiego Banku Spoldzielczego

Oddzial w Liszkach, nr konta:

16 8591 0007 0210 0409 3028 0017

6.Wptacone przez Czlonka Spotdzielni srodki nie podlegaja oprocentowaniu 1 sa

bezposrednio przeznaczane na pokrycie kosztow posrednich i bezposrednich zwigzanych

z przygotowaniem inwestycji, realizacja budowy i zaptata faktur wykonawcy.

7.Waloryzacja naktadow zwiazanych z przygotowaniem i realizacja inwestycji zostanie

dokonana wskaznikiem wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych publikowanych

przez GUS w budownictwie wobec naktadéw poniesionych przez Spotdzielnig .

§5

1. Czlonek Spotdzielni zobowiazuje si¢ pokry¢ rzeczywisty koszt budowy lokalu,
ustalony w rozliczeniu inwestycji i obejmujacy budynek oraz towarzyszace mu
roboty pozostate, w ciagu 14 dni od daty dorgczenia Mu rozliczenia kosztow
budowy, wraz z wezwaniem do zaptaty.

2. Ostateczny koszt lokalu mieszkalnego zostanie ustalony po odbiorze i rozliczeniu
inwestycji z uwzglednieniem rzeczywistych kosztéw poniesionych przez Spoétdzielnig
w terminie do 90 dni po zakonczeniu inwestycji, przy czym warto$¢ ostateczna 1m2
lokalu nie moze by¢ wyzsza niz o 5% wartosci okre§lonej w umowie realizacyjnej ( §
4 ust.2 ) zwaloryzowanej wskaznikiem GUS wg standardu podstawowego za
wyjatkiem decyzji podjgtych przez organy administracji rzadowej i administracji
samorzadowej, oraz dostawcow medidow, a dotyczacych catoksztattu zagadnien z
realizacji inwestycji.

3. Wyliczenie ostatecznego kosztu mieszkania dokonane zostanie w oparciu o faktyczna
powierzchnig lokalu mieszkalnego okreslona w wyniku dokonania pomiaréw
powykonawczych lokali . Obmiar powykonawczy zostanie wykonany w §wietle $cian
nie wyprawionych ( przed otynkowaniem)..

§6

Cztonek Spotdzielni dokonujacy wplat gotowkowych na konto Spotdzielni jest

zobowiazany do zwrotu naliczonej Spotdzielni prowizji przez bank od wptaconej gotowka

kwoty, tytutem zwrotu ponoszonego przez Spotdzielni¢ kosztu operacji bankowe;.

Zwolnione od prowizji bankowej sa bezgotowkowe przelewy srodkéw z kont imiennych,

lub ksigzeczek oszczednosciowych Cztonka Spoétdzielni na konto Spotdzielni. W

interesie Cztonka Spoéldzielni lezy zatem stworzenie warunkéw do realizacji wplat na

poczet wktadu budowlanego w formie bezgotowkowego obrotu pienigznego.
§7

Cztonkowi Spoéldzielni, z ktérym zostanie zawarta umowa realizacyjna o budowg lokalu,

przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wtasnosci zwane ,,ekspektatywa

odrebnej wlasnosci lokalu”. Ekspektatywa odrgbnej wtasnosci lokalu jest zbywalna, wraz

z wkladem budowlanym, albo jego wniesiong czg¢$cia, przechodzi na spadkobiercéw 1

podlega egzekucji.



§ 8
1. Spoéldzielnia zobowiazuje si¢ do zawarcia z Cztonkiem w terminie 3-ch miesigcy od
uzyskania pozwolenia na uzytkowanie budynku umowy ustanowienia odrgbnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego opisanego w § 2, po:
a/ dokonaniu przez Cztonka wptaty wymaganych przez Spotdzielnig srodkéw pienigznych
b/ dokonaniu wptaty do Spotdzielni odsetek ustawowych w tytutu nieterminowo
wplacanych rat
¢/ wypehieniu innych postanowien niniejszej umowy, Statutu i wydanych na jego
podstawie regulaminéw wykonawczych.
2. Wszelkie koszty zwiazane z zawarciem umowy o ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu
ponosi Cztonek Spoétdzielni.
§ 9

Umowa o budowg lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez Cztonka
Spotdzielni lub Spoldzielnig z zachowaniem miesigcznego okresu wypowiedzenia na koniec
miesiaca.

§ 10

1. Nie wywiazanie si¢ przez Cztonka Sp-ni z obowiazkéw wynikajacych z niniejszej
umowy, azwlaszcza:

- uchybienie terminowej wptaty o ktorej mowa w §4 ust.3 stanowi dla Spétdzielni
podstawe do wypowiedzenia  niniejszej umowy z winy Czlonka.

2. Na pisemny i indywidualny wniosek Cztonka Spotdzielni - Zarzad Spotdzielni moze
podja¢ decyzje o nie wypowiedzeniu umowy w razie zaistnienia okolicznosci, o ktérych
mowa w ust.1.

3. Spoétdzielnia moze rdwniez rozwiazaé niniejsza umowg ze skutkiem natychmiastowym
w razie zaistnienia okoliczno$ci, niezaleznych od Spotdzielni, a uniemozliwiajacych
rozpoczecie lub kontynuacje procesu inwestycyjnego (sita wyzsza).

4. Strony zgodnie ustalaja, iz odmowa ze strony Cztonka podpisania umowy realizacyjnej
wlasciwej lub tez nie zgtoszenie si¢ przez Czlonka celem podpisania umowy realizacyjnej
w terminie 14 dni od daty pisemnego wezwania Go przez Spoétdzielnig, sa rownoznaczne
z odstapieniem od umowy przez Cztonka Spoétdzielni.

§ 11

1. W przypadku rozwigzania umowy z przyczyn lezacych po stronie Spétdzielni,
Spotdzielnia zwroci wptacone przez Czionka Spotdzielni srodki w wysokosci
nominalnej, w terminie 14 dni od rozwigzania umowy.

2. W przypadku rozwiazania umowy z przyczyn o ktérych mowa w § 10 ust 3 niniejszej
Umowy Spétdzielnia zwroci wptacone przez Cztonka $rodki w wysokos$ci uzgodnionej
lecz nie wigkszej od kwoty nominalnej w uzgodnionym przez strony terminie.

§ 12

1. W razie rozwiazania niniejszej umowy z winy Czlonka Spotdzielni, Spotdzielnia zwraca
Cztonkowi w nominalnej wartosci srodki wptacone przez niego do dnia rozwigzania
umowy, w terminie do 7 dni od daty podpisania nowej umowy z nowym Cztonkiem,
ktory zglosit si¢ na miejsce dotychczasowego 1 dokonania przez nowego uczestnika
budowy wplaty rownowartosci sumy podlegajacej zwrotowi Cztonkowi rezygnujacemu.

2. W przypadku okreslonym w ust 1 Spotdzielnia z kwoty wptaconej przez Cztonka potraca
5% , jezeli nie wskaze on nastgpcy w okresie wypowiedzenia.

3. Postanowien ust.2 nie stosuje si¢ w przypadku gdy Cztonek Sp-ni wskaze nastgpcg do
dnia rozwiazania umowy.

§ 13

1. Czlonek Spoéldzielni zobowigzany jest w trakcie realizacji inwestycji do utrzymywania
stalego 1 bezposredniego kontaktu ze Spotdzielnia, oraz do zawiadomienia Spotdzielni
o kazdej zmianie adresu podanego w umowie, pod rygorem uznania za prawnie skuteczne



dostarczenie wszelkiej korespondencji Spoldzielni, przestanej Cztonkowi na
dotychczasowy adres.
§ 14

Cztonek Spotdzielni oswiadcza, Ze zostat poinformowany o konieczno$ci wniesienia
oplaty za przylaczenie budynku do sieci energetycznej pobieranej przez Zaktad
Energetyczny 1 optaty za przylaczenie budynku do sieci gazowej pobieranej przez
Zaktad Gazowniczy oraz za przytaczenie budynku do sieci wodno-kanalizacyjne;j
pobieranej przez MPWiK .Optata o ktérych mowa — Cztonek Spoétdzielni wptaci do
Spotdzielni po otrzymaniu wyliczenia jej wielko$ci przez Zaktad Energetyczny , Zaktad
Gazowniczy oraz MPWiK.
Spoéldzielnia oswiadcza, ze zapewnia staty nadzor inwestorski nad budowa obiektu.

§ 15
Cztonek zobowiazany jest do protokolarnego przejecia postawionego mu do dyspozycji
lokalu mieszkalnego w terminie do 30 dni od daty pisemnego powiadomienia Go przez
Spotdzielnig o gotowosci lokalu mieszkalnego do odbioru pod rygorem odstapienia
Spoétdzielni od umowy. Nie podjecie powiadomienia przez Cztonka z przyczyn
niezaleznych od Spoéldzielni, traktowane jest jako korespondencja skutecznie dorgczona.
W przypadku stwierdzenia wad podczas protokotu odbioru, strony dokonuja opisu wad w
protokole zdawczo-odbiorczym 1 okreslaja termin ich usunigcia.
Czlonek Spotdzielni zobowiazany jest do pokrywania obowiazujacych w Spotdzielni
optat eksploatacyjnych oraz odptatnosci za media od ustalonej przez Spétdzielnig daty
protokolarnego przejecia postawionego Mu do dyspozycji lokalu mieszkalnego.

§16

Cztonek o$wiadcza, ze znane sa mu wymogi okreslone w ustawie o spétdzielniach
mieszkaniowych, Prawo Spoldzielcze i1 Statucie Spoldzielni, od spetnienia ktérych
umozliwiona jest realizacja niniejszej umowy i ustanowienia odrgbnej wiasnos$ci lokalu
mieszkalnego.

1.

§ 17

W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie obowiazujace
przepisy Kodeksu Cywilnego, Prawa Spotdzielczego 1 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej
,Grodzka” ustawy o Spotdzielniach Mieszkaniowych.
Ewentualne spory, wynikle w zwiazku z realizacja niniejszej umowy, bgda rozstrzygane
przez sady powszechne, wlasciwe miejscowo dla siedziby Spotdzielni.
Wszelkie zmiany postanowief niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§ 18

Umowg sporzadzono w 2 jednobrzmiacych egzemplarzach - po jednym dla kazdej ze Stron.
Zataczniki powotane w tresci umowy stanowia jej integralna czes¢.

CZE.ONEK SPOLDZIELNI SPOLDZIELNIA



